GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO

[[DENTIFICACAO DO TERMO DE REFERENCIA

Titulo: Aquisicdo de galpéo visando a instalagao de arquivo e almoxarifado da Secretaria de
Estado da Educacao

Delimitacao do Objeto a ser Licitado:

Aquisicdo de galpdo com area construida de no minimo 9.500 m2 e no maximo 12.000 m2,
localizado na regido de Vitéria, Viana, Serra ou Cariacica em um raio de 20 km da sede da SEDU,
para abrigar o galpdo de bens moéveis e almoxarifado e também o Arquivo Central da Secretaria de
Estado da Educacao, por intermédio de Chamada Publica.

[Modalidade de Licitagéo: Dados Orgcamentarios:

Dispensa de Licitacdo

Base Legal: Programa de trabalho:

Art. 24, Inciso X, Lei n® 8.666/93 12.122.0032.1450 - Modernizacdo, Ampliacéo e
Decreto n°® 3.126-R — Gestao Patrimonial IAdequacédo das unidades Central e Regionais
Imobiliaria no ES Natureza da despesa: 449061

Subelemento: 07
Fonte: 500, 540, 550

Estimativa de Custos Global — Base Legal:
Art. 40, § 2°, Il, Lei n°® 8.666/93.

R$ 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de
reais)

Prazo Estipulado para o Contrato de Promessa de Compra e Venda:
O prazo de vigéncia contratual terd inicio no dia subsequente ao da publicacdo do resumo do
contrato no Diario Oficial e tera duracdo até a data do Registro definitivo do imoével pela SEDU

Unidade Administrativa Responséavel pela Coordenacao Geral do Projeto:
GERFE — Geréncia de Rede Fisica Escolar
GEAD — Geréncia Administrativa

Responséaveis pela Elaboracao e assinatura do Termo de Referéncia:
Matheus Donna Volponi
Marcelo Amorim Goncalves

Colaboradores na elaboragcdo do Termo de Referéncia:
Bruna Araudjo Moreira de Oliveira
Rodrigo Goncalves e Silva

Data de elaboracdo: 04/07/2023

Data prevista para implantacéo: 04/12/2023

NUumero da versdo e data: V05 — 13/07/2023

Identificagdo do Nivel de Alcada:

() Valor estimado de até R$ 100.000,00 (subsecretario da area).

( ) Valores acima de R$ 100.000,00 até R$ 500.000,00 (aprovacdo pelo conjunto dos
subsecretarios SEDU).

(X) Valores acima de R$ 500.000,00 (aprovagdo pelos subsecretarios em conjunto com o
secretario da SEDU).
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO

PROJETO BASICO

1. OBJETO

1.1.

Aquisicdo de imodvel localizado na regido dos municipios de Vitoria, Viana,
Serra ou Cariacica para abrigar o Arquivo e sede do Centro de Logistica para o
recebimento, armazenagem e distribuicdo de materiais diversos e bens moveis
novos e usados tendo area minima construida de 9.500 m? e maximo de
12.000 m? para a Secretaria de Estado da Educacdo — SEDU.

2. JUSTIFICATIVA

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

Preliminarmente, em atendimento ao art. 27, do Decreto Estadual n® 3.126-
R/2012, é mister salientar que esta Secretaria de Estado da Educacdo nédo
possui espaco préprio com tamanho suficiente para realizar de modo adequado
a guarda e conservagao do acervo documental, o0 armazenamento, materiais
de expediente e consumo, bens moveis novos e usados, equipamentos de
informatica, material pedagdgico, livros e lotes provisérios de bens moveis
inserviveis, entre outros materiais, bem como, de espaco externo util para
atender as demandas de guarda provisoria de bens inserviveis para envio a
SEGER, conforme quadro de utilizacdo atual e futura constante no Anexo I;

Considerando que, nos termos do artigo 1° da Lei Federal n° 8.159 de
08/01/1991, é dever do Poder Publico a gestdo documental e a protecéo
especial a documentos de arquivos, como instrumento de apoio a
administracdo, a cultura, ao desenvolvimento cientifico e como elementos de
prova e informacao;

Considerando que € de responsabilidade da SEDU a guarda e conservacao
ndo s6 do acervo documental de escolas estaduais, como também de todas
unidades escolares das redes privada e municipais que tiveram ou vierem a ter
suas atividades encerradas, o que gera um volume consideravel de
documentacédo a ser armazenada no arquivo da Secretaria;

Considerando que atualmente o arquivo da SEDU encontra-se instalado em
imoével locado, situado no bairro Jardim Limoeiro, em Serra/ES espaco esse
tornou-se inadequado para o funcionamento do arquivo da SEDU, pois néo
dispde de espaco suficiente para garantir o arquivamento de documentos e
processos produzidos ao longo dos anos e que necessitam ficar guardados por
longos periodos, tais como documentos de pessoal e de alunos;

Considerando a necessidade de espacos para armazenamento, guarda e
conservacdo de materiais, moveis e equipamentos, triagem e guarda
provisorios de equipamentos de Informatica e mobiliarios, higienizacao, testes
e separacdo, remanejaveis ou doacdo, provenientes das unidades
administrativas da Unidade Central, Superintendéncias, Escolas e CEE;

Considerando a necessidade de disponibilizar espaco as Subsecretarias da
SEDU para guarda temporaria de materiais de projetos para distribuicdo, livros
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2.7.

2.8.

2.9.

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO

de reserva técnica recebidos do FUNDEB, materiais do MEC para treinamento,
materiais publicitarios para divulgacéo, entre outros;

Considerando a necessidade de armazenamento de prototipos de mobiliario
escolar, em processos de licitacdo para analise e que devem permanecer com
a SEDU até a concluséo do procedimento licitatorio;

Considerando que essa Secretaria de Educacdo possui 08 (oito) veiculos
préprios tipo caminhdo para a distribuicdo, remanejamento e recolhimento de
bens moveis, e devido a mudanca do Centro de Logistica, ha a necessidade da
area minima 350 metros para estacionamento.

Considerando que hoje a SEDU possui dois imoveis locados para acomodagao
do arquivo e armazenagem de bens e que o montante de recursos financeiros
despendidos anualmente na locacdo dos imoveis é de aproximadamente R$
900.000,00 (novecentos mil reais), como demonstrado na tabela a seguir;

CONTROLE ORCAMENTARIO E PAGAMENTOS EFETUADOS

OBJETO: PAGAMENTO DE LOCACAO DO IMOVEL PARA O SETOR DE ARQUIVO GERAL E

ESCOLA EXTINTA E GALPAAO CHACARA PARREIRAL - SERRA

o o -
oS o | st | Conaio eariziolo, | Valo et ago [ yaion roras

Ano/2011 R$ 336.000,00 R$ 336.000,00

Ano/2012 R$ 211.200,00 Ano/2012 R$ 404.107,11 R$ 615.307,11
Ano/2013 R$ 301.409,92 Ano/2013 R$ 442.732,56 R$ 744.142,48
Ano/2014 R$ 321.228,50 Ano/2014 R$ 471.091,08 R$ 792.319,58
Ano//2015 R$ 328.011,96 Ano/2015 R$ 478.018,08 R$ 806.030,04
Ano/2016 R$ 347.794,01 Ano/2016 R$ 478.018,08 R$ 825.812,09
Ano/2017 R$ 358.445,88 Ano/2017 R$ 494.405,82 R$ 852.851,70
Ano/2018 R$ 358.445,88 Ano/2018 R$ 509.918,25 R$ 868.364,13
Ano/2019 R$ 358.445,88 Ano/2019 R$ 530.881,11 R$ 889.326,99
Ano/2020 R$ 358.445,88 Ano/2020 R$ 536.752,08 R$ 895.197,96
Ano/2021 R$ 358.445,88 Ano/2021 R$ 536.752,08 R$ 895.197,96
Ano/2022 R$ 385.623,86 Ano/2022 R$ 582.239,07 R$ 967.862,93
VALOR TOTAL R$ 3.687.497,65 VALOR TOTAL R$ 5.800.915,32 R$ 9.488.412,97

2023-CRTNTS8 - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL 13/07/2023 12:26 PAGINA 3/29

2.10.

2.11.

2.12.

Considerando que, além das despesas com as locacfes existem despesas
referentes as atividades de deslocamentos entre o0s pontos de
armazenagem/guarda de documentos, material de consumo e bens moéveis,
movimentacédo de caminhdes para carga e descarga;

Considerando que o objetivo de centralizar a logistica e controle, o
compartilhamento de diversos recursos, como equipamentos de cozinha e
impressora, a reducédo de gastos com pessoal administrativo, de conservacao e
limpeza, de vigilancia, entendemos que a concentracdo das equipes e
atividades do almoxarifado, patrimbénio mdével, arquivo, escolas extintas, entre
outras proporcionam a otimizagdo dos recursos disponiveis;

Considerando que desde a locacdo dos dois imoveis (2011 e 2012) foram
gastos o total de R$ 9.488.412,97 (nove milh8es e quatrocentos e oitenta e oito
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mil e quatrocentos e doze reais e noventa e sete centavos) com pagamento de
aluguel e que no periodo 11/2016 a 09/2018 de foram contratados servigos de
armazenagem de bens que gerou o gasto de R$ 502.158,84 (quinhentos e dois
mil cento e cinquenta e oito reais e oitenta e quatro centavos);

2.13.Considerando que os setores SALMOX e ARQUIVO desenvolvem atividades

que ndo tem previsdo de encerrar e, em especial, no arquivo a tendéncia é de
aumentar em funcdo de recolhimento de acervos documentais de escolas
extintas e da existéncia de documentos que devem permanecer guardados por
até 99 (noventa e nove) anos de acordo com tabela de temporalidade e os
imoveis utilizados ndo atendem satisfatoriamente as necessidades da
Secretaria tanto hoje quanto futuramente;

2.14.Considerando que quando dispomos de imével proprio é possivel analisar e

realizar benfeitorias que se fizerem necessarias ao atendimento a demandas
futuras, tais como instalacdo de arquivos deslizantes e mezanino de aco,
plataformas elevatodrias. Sendo que tais adequacdes, ampliacfes e benfeitorias
serdo analisadas de acordo com o interesse publico ap6s a aquisicdo do
galpdo para segregacdo de espaco e melhor direcionamento dos itens e suas
respectivas melhorias.

2.15. Considerando que o Artigo 24 da Lei 8.666/1993, que permite a aquisicdo de

terreno de acordo com a necessidade que apresenta, com base no
estabelecido abaixo:

Art. 24. E dispensavel a licitagio:

[..]

X - para a compra ou locacdo de imével destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da administracéo, cujas necessidades de instalacédo e
localizac&@o condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel
com o valor de mercado, segundo avaliagéo prévia.

2.16. Resta, portanto, demonstrado o interesse publico na abertura de procedimento

para a Aquisicdo de imdével localizado na regido dos municipios de Vitoria,
Viana, Serra ou Cariacica para abrigar o Arquivo e sede do Centro de Logistica
para o recebimento, armazenagem e distribuicdo de materiais diversos e bens
moveis novos e usados tendo area minima construida de 9.500 m2 e maximo
de 12.000 m? para a Secretaria de Estado da Educagéo — SEDU.

3. REQUISITOS EXIGIDOS DO IMOVEL

3.1.

3.2.

Aquisicdo de imovel localizado na regido dos municipios de Vitoria, Viana,
Serra ou Cariacica para abrigar o Arquivo e sede do Centro de Logistica para o
recebimento, armazenagem e distribuicdo de materiais diversos e bens moveis
novos e usados tendo area minima construida de 9.500 m? e maximo de
12.000 m? para a Secretaria de Estado da Educacéo — SEDU.

Considerando que na TABELA 01, constam 0s requisitos essenciais, que se
fundamentam nas necessidades do PDM do municipios elencados e em
determinacdes legais e normativas, logo, deverdo ser, obrigatoriamente,
atendidos por meio da condicdo em que o imdvel se encontra no momento da
proposta ou por meio de compromisso do ofertante em atender as exigéncias
no prazo estipulado:

2023-CRTNTS8 - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL 13/07/2023 12:26 PAGINA 4/ 29



GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO

3.3. Os requisitos minimos de imovel para abrigar o arquivo da Secretaria de
Estado da Educagdo - SEDU e sede de recebimento, armazenagem e
distribuicdo de materiais diversos, bens modveis novos e usados foram
detalhados no item 3, conjuntamente com o Anexo |, cujo demonstra o
comparativo de areas locadas por essa secretaria.

3.4.

Todos os requisitos essenciais deverdao ser comprovados no ato da assinatura
do contrato e os desejaveis deverdo ser executados em até 90 (noventa) dias
da sua assinatura.

3.4.1

3.4.2.

3.4.3.

3.4.4.

3.4.5.

3.4.6.

. Os galpbes devem possuir piso Industrial com resisténcia minima de 500

kg/m2 (quinhentos quilos por metro quadrado) por conta da
movimentacdo de cargas e caminhdes, conforme norma NBR 6120
ABNT.

Area de manobra asfaltada, concretada ou com materiais similares que
impecam proliferacdo de vegetacdo de no minimo 5.000 m2 (cinco mil
metros quadrados)

Galpdo para guarda de bens moveis novos, material de higiene e de
expediente com area minima construida de 9.500 m2 e maxima de
12.000 mz;

3.4.3.1.0 galpdo devera ter pé direito alto de no minimo 5 (cinco)
metros;

3.4.3.2. Minimo de 5 (cinco) docas elevadas para carga e descarga de
bens;

Area de Triagem e alocacéo de inserviveis recolhidos construida de no
minimo 1.600 m2 e maximo de 2.000 m2 podendo ser aberta, porém com
cobertura.

Arquivo Climatizado com area minima de 1.900 m? e maxima de 2.500
m2, com intuito de melhor preservacdo documental;

Area Administrativa de no minimo 500 m2 e maximo de 600 m2, com
cabeamento elétrico e rede dividida em:

3.4.6.1. hall de entrada
3.4.6.2. recepcao

3.4.6.3.sala para servidores do Arquivo (12 pessoas), contendo no
minimo 50 m2

3.4.6.4. sala para Subgerencia de Almoxarifado (24 pessoas) contendo
no minimo 100 m2

3.4.6.5. sanitario PNE, sanitario masculino, sanitario feminino
3.4.6.6. copa,

3.4.6.7. deposito de material de limpeza

3.4.6.8. depdsito de material de expediente.

3.4.6.9. area administrativa elevada no galpdo do almoxarifado, com
todas instalacdes, elétricas, logicas e hidraulicas requeridas no
corpo do projeto.
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3.4.7. Area destinada a TI, com no minimo 500 m2 e maximo de 600 m?2
construidos, com cabeamento elétrico e de rede;

3.4.8. Area destinada a prestadores de servicos (26 pessoas) com area
minima de 150 metros quadrados, com cabeamento elétrico e de rede
l6gica, que podera ser conjunta com a area administrativa conforme
interesse da gestao;

3.4.9. Area destinada a acervo bibliografico, com no minimo 200 m2 e maximo
de 400 m2 construidos

3.4.10. Deverad possuir estacionamento com bicicletario para o uso dos
servidores e colaboradores que trabalhardo no Galp&o, por conta do
grande numero de servidores e colaborados que usam esse meio de
transporte, sendo no minimo 10 vagas para veiculos e espaco
destinado a 20 bicicletas;

3.4.11. Deveré possuir Guarita na entrada, com espaco fisico para alocacéo de
vigilantes e aparelhagem necessaria para tal com no minimo 6 mz2,

3.4.12. Instalacdo de Sistema de Monitoramento por Video (IP), com cobertura
de imagem total da area a ser adquirida (internam e externa) de modo
a nao permitir existéncia de ponto cego, todas interligadas e
gerenciadas em uma sala de monitoramento interna, incluindo todos os
softwares e Hardwares necessarios e compativeis com as redes da
Secretaria de Estado da Educacéo, conforme tabela 02.

3.4.13. Devera possuir sala destinada a video monitoramento, das cameras
instaladas em toda estrutura do galpdo com area minima de 7 m?2
conforme norma da ABNT, prevendo no maximo teremos 1 servidor
neste local.

3.4.14. Devera possuir vestiario masculino e feminino para uso dos servidores
e colaboradores, possuindo area de banho e também sanitarios

3.4.15. As divisbes de ambiente necessarias e as demais condicbes e
adaptacdes, serdo de responsabilidade do vendedor;

3.4.16. Devera possuir area de refeitério para todos os servidores e
colaboradores que trabalharéo no galpao tendo no minimo 90 m2 e o
maximo de 120 m2,

3.4.17. O empreendimento em que o galpdo sera localizado, devera atender
ao preconizado na ABNT NBR 9050:2020, em especial:

3.4.17.1. Rampas de acesso com apoio (corrimao);
3.4.17.2. Piso tatil;
3.4.17.3. Elevador com identificagcédo para braile, caso houver;

3.4.17.4. Banheiros com acessibilidade;

3.5. Os requisitos necesséarios para a edificacdo estdo na tabela a seguir e a
complementacao no Anexo I.
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Iltem Tabela 01 — Requisitos Essenciais Justificativa
o . - Trata-se da area minima necesséria para
Deve possuir area construida de no minimo ~ ~ :
. ) acomodacédo do Galpéo e Arquivo da SEDU
9.500m2 (nove mil e quinhentos metros . ! .
1 L > - | com o porte pretendido, além do atendimento
quadrados) e no méaximo 12.000 m2 (doze mil ; |
de normativos construtivos e normas para
metros quadrados) ~ AR )
galpbes e imoveis desse tipo e porte.
Para atendimento logistico necesséario a
> Possuir pé direito alto, de no minimo 5 (cinco) | carga e descarga de caminh&es de pequeno,
metros médio e grande porte e armazenamento dos
bens em guarda dessa Secretaria.
Possuir piso industrial com resisténcia minima | Atendimento aos padrdes logisticos de
3 |de 500 kg/m2 (quinhentos por metro quadrado) | resisténcia tendo em vista o fluxo de
conforme norma NBR 6120 ABNT. caminhdes e cargas.
Possuir area de manobra asfaltada, concretada | Para manobra de caminh8es de pequeno,
4 | ou com materiais similares, com no minimo de | médio e grande porte, com seguranca e
5.000 m2 seguindo os padrdes logisticos de mercado
Para uso dos 10 caminh8es desta Secretaria
5 Possuir no minimo 05 (cinco) docas elevadas | de Estado da Educacdo, no minimo com 5
para carga e descarga de bens acbes de carga ou descarga a0 mesmo
tempo.
Possuir guarita na entrada, com especo fisico|Para  seguranca dos bens modveis
6 |para alocacdo de vigilancia e aparelhagem |armazenados no imdvel, bem como controle
necessaria para tal de acesso de veiculos e pessoal
. . ... .. |Para uso dos servidores da Secretaria de
Deve possuir estacionamento com bicicletario N )
7 ) . Estado da Educagéo, tendo em vista ser um
para servidores e visitantes . P :
meio de transporte econdémico e limpo.
‘ . ~ . .. | Para descarga e triagem de bens inserviveis
Area de triagem e alocagcdo de inserviveis .
recolhidos construida de no minimo 1.600 mz2 e | 34 Possam Ser reaproveitados por esta
8 " ) Secretaria de Estado, ou doados a
no maximo de 2.000 m2 podendo ser aberto, S . .
. municipios elou entidades com fim
porém com cobertura .
educacional.
Para acomodacédo do Arquivo Central desta
Secretaria de Estado, que possui grande e
Arquivo com area minima de 1.900 m2 e no|crescente acervo documental, devido a
9 L : )
maximo de 2.500 m? guarda de escolas extintas e as unidades
escolares produzirem documentos em papel
para atender as suas demandas internas.
Area destinada ao TI com no minimo 500 m? e | 23 recebimento dos bens de Tl r~et|rados
et ) " de escolas, triagem, separacdo de
10 | maximo de 600 m2 com cabeamento elétrico e ~
componentes e manutengdo  quando
de rede. L
necessario.
) Para guarda de Livros Didéticos e
11 Area destinada a acervo bibliografico de no |Paradidéaticos recebidos por essa Secretaria
minimo de 200 m2 e maximo de 400 m? de Estado da Educacdo, até sua efetiva
entrega nas unidades escolares
Trata-se de area a ser utlizada por
< . , prestadores de servicos nos recebimentos e
Area destinada a prestadores de servico o qual
12 . despachos de cargas de acordo com as
comporta 26 estacfes de trabalho L .
Normas Técnicas do Corpo de Bombeiros
09/2010.
) Area onde os funcionéarios fardo lanches e
13 Area de refeitério para todos os servidores e | utilizardo para fazer suas refeicbes de
colaboradores que trabalhem no galpéo acordo com as Normas Técnicas do Corpo
de Bombeiros 09/2010.
. x . .. | Trata-se da regido que apresenta melhor
Deve estar localizado na regido dos municipios a
; L .~ |tratamento para logistica da SEDU, por
14 |de Vitéria, Viana, Serra ou Cariacica a um raio

de 20 km da SEDU Central

possuir mais galpbes e estar dentro dos
maiores centros e perto das maiores vias
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Tabela 01 — Requisitos Essenciais

Justificativa

16

Area administrativa de no minimo 500m2 com
cabeamento elétrico e de rede, contendo hall de
entrada, recepcéo, sala para 12 (doze) estacbes
de trabalho, sala para 24 (vinte e quatro)
estacdes de trabalho, sanitario para PCD, copa,
deposito para material de limpeza, deposito para
material de expediente, sendo de
responsabilidade do vencedor as divisdes
ambientais necessarias e as demais condicdes.

Trata-se de area de trabalho com estacdes
proprias onde os servidores desenvolverao
suas atividades, bem como guardardo os
materiais de trabalho, conforme as Normas
Técnicas do Corpo de Bombeiros 09/2010.

17

Area administrativa elevada no galpdo do
almoxarifado, com todas instalacdes, elétricas
l6gicas e hidraulicas requerente no corpo do
projeto

Para melhor visualizacédo do trabalho e seus
fluxos, seguindo padrées de mercado.

18

Possuir vestiario masculino e feminino para uso
dos servidores e colaboradores contendo area
de banho e sanitarios

Para uso de servidores e terceirizados, pois
varios servicos efetuados no local, serdo
bracais, com isso os vestiarios servirdo para
melhor conforto e higiene pessoal dos
servidores e terceirizados.

19

Deve possuir escritura e registro no Cartério de
Registro de Imdveis, livre e desembaragado.

Caso a documentacdo ndo esteja
regularizada e existam quaisquer embaracos
gque impecam ou restrinjam a alienacdo, o
procedimento de aquisicdo, se ndo restar
frustrado, ter4 custos adicionais para sua
concretizagao.

20

Deve estar em local ndo sujeito a alagamentos,
desmoronamentos e/ou outros riscos.

Iméveis localizados em areas vulneraveis as
intempéries climaticas, se ndo impedirem a
edificag8do, podem exigir maior investimento
para a prevencdo de riscos e perdas
materiais e humanas. A ser analisado em
sede de Visita por membros da Secretaria de
Estado da Educacéo

21

Deve estar em local com disponibilidade de
infraestrutura urbana de rede de abastecimento
de agua potavel e redes elétricas.

A construgdo de uma unidade administrativa
requer que a area seja provida de agua e
energia, recursos essenciais e basicos a
execucdo de quaisquer atividades, e,
portanto, condicionam seu adequado
funcionamento. A ser analisado em sede de
Visita por membros da Secretaria de Estado
da Educacéo

22

Deve estar em local que seja atendido pela rede
de transporte publico, a uma distancia maxima
de 01 km (um quildmetro) de raio a partir do
centro do terreno, a fim de assegurar o acesso e
a mobilidade dos servidores, colaboradores e ao
publico em geral.

E importante que a unidade administrativa
seja acessivel ndo s6 aos servidores da
comunidade local, mas também das
comunidades do entorno e funcionarios de
terceirizadas. A ser analisado em sede de
Visita por membros da Secretaria de Estado
da Educacéo
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23

Deve estar devidamente limpo e transitavel no
momento da vistoria.

A existéncia de barreiras ou quaisquer
limitacBes que impecam a devida verificagdo
do atendimento dos requisitos, podem
impactar no diagnoéstico a ser realizado pela
equipe técnica.
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Tabela 01 — Requisitos Essenciais Justificativa

24

Caso o0 imovel seja objeto de litigio ou
turbacdo que impeca ou restrinja a posse,
ndo serda possivel atender a finalidade
publica, qual seja. Comprovado através de
certiddes negativas do feito.

Deve estar desocupado por ocasido da entrega
do imovel (terreno).

3.6.

JA& na TABELA 02 constam o0s requisitos desejaveis que sdo itens
explicitamente citados em separado, baseados em arranjos institucionais que
atendam a racionalidade do gasto publico e a fatores motivacionais para o
quadro de servidores, que ndo precisam ser atendidos pela proposta ofertada,
mas, caso sejam, poderdo fundamentar a avaliacdo de vantajosidade, se
houver mais de uma proposta valida.

Item

Tabela 02 — Requisitos Desejaveis Justificativa

Um terreno inclinagcdo minima ou inexistente,
reduz a necessidade de investimento de
Terreno plano. recursos financeiros em intervencdes para o
seu nivelamento. A ser analisado por membros
da Secretaria de Estado da Educagéo

A ser analisado por membros da Secretaria de

Acesso no nivel da rua. Estado da Educacgo

Localizado nas ruas com circulagdo de
transporte puablico, e/ou a uma distancia
aproximada de 500 (quinhentos) metros de
raio a partir do centro do terreno, para o
acesso ao transporte publico.

Quanto mais proximo estiver o transporte
publico da unidade administrativa, menor sera a
incidéncia de riscos aos servidores em seus
deslocamentos diarios.

Para o melhor tratamento documental da
SEDU, ndo deixando as intempéries causar
danos ao arquivo, tendo em vista a guarda de
alguns documentos por até 99 anos.

Arquivo climatizado

Instalacdo de sistema de monitoramento por
video (IP) com cobertura de imagens total da
area a ser adquirida (*interna e externa) de
modo a ndo permitir existéncia de ponto
cego, todas interligadas e gerenciadas em
uma sala de monitoramento interna,
incluindo todos os softwares e hardwares
necessarios

Para vigilancia e monitoramento dos bens
moveis da SEDU, muitos deles com grande
valor agregado.
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Para vigilancia e monitoramento dos bens
moveis da SEDU, muitos deles com grande
valor agregado, complementando o requisito
anterior.

Possuir sala destinada a video
monitoramento das cameras instaladas em
toda estrutura do galpéo

3.7.

3.8.

A area descrita na Tabela 01, baseou-se no padrao do mercado de galpdes da
regido dos municipios de Vitoria, Viana, Serra ou Cariacica, de forma que
possua 0os ambientes e dimensdes adequadas conforme exigéncias previstas
neste Projeto Basico, Normas Técnicas do Corpo de Bombeiros e outras
normativas.

A area total construida refere-se a metragem quadrada prevista de edificacdes
a serem entregues. Mas para definir previsdo da area do terreno também é
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necessario considerar as exigéncias do Plano Diretor Municipal, especialmente
0 que tange o atendimento dos indices urbanisticos, e de outras normativas,
como por exemplo as relacionadas a acessibilidade, prevencdo e combate a
incéndio, etc.

4. CONSULTA A SEGER

4.1.

4.2.

Foi encaminhada no dia 23/02/2023 uma consulta a Secretaria de Estado de
Gestdo e Recursos Humanos, visando localizar imével de propriedade do
Estado na regido que € objeto da busca, buscando atender o Decreto n° 3.126
e seus respectivos artigos e inciso.

Em resposta, no dia 24/02/2023, a SEGER informou que o Estado ndo €
proprietario de qualquer imdvel na regido de interesse, com as caracteristicas
que se requer.

5. DO VALOR ESTIMADO E DA CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA

5.1.

5.2.

5.3.

O valor estimado para a aquisicdo é de R$ 35.000.000,00 (trintas e cinco
milhdes de reais) e foi obtido a partir de pesquisa no mercado, obtendo um
anico orcamento inicial, conforme documentos no Anexo IlI.

O valor definitivo para a aquisicdo sera estabelecido apdés analise pela
CAI/SEDU.

A aquisicao correra a custa da seguinte dotacdo orcamentaria:

5.3.1. Programa de trabalho:

5.3.1.1.12.122.0032.1450 - Modernizacdo, Ampliacdo e Adequacéao
das unidades Central e Regionais

5.3.2. Natureza da despesa: 4.4.90.61,
5.3.3. Subelemento: 07;
5.3.4. Fonte: 500, 540, 550.

6. DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA APRESENTACAO DA PROPOSTA
COMERCIAL

6.1.

6.2.

O(s) proponente(s) deve(m) encaminhar proposta comercial preenchida em
conformidade com os elementos minimos exigidos no modelo constante no
Anexo |, com validade minima de 120 (cento e vinte) dias corridos;

Além da proposta comercial, também devem ser entregues a copia autenticada
ou a copia simples, mediante a apresentacdo do original, dos seguintes
documentos:

6.2.1. Documento que comprove a propriedade ou posse do imdvel ofertado
com a respectiva matricula atualizada (certiddo de 0Onus, escritura
publica do imovel, etc.);

6.2.2. Os documentos pessoais do(s) proprietario(s);
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6.2.3.

6.2.4.

6.2.5.

6.2.6.

6.2.7.

6.2.8.

6.2.9.

6.2.10.
6.2.11.

6.2.12.

6.2.13.
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SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO

6.2.2.1. Se pessoa fisica, cédula de identidade, CPF e comprovante de
residéncia;

6.2.2.2. Se pessoa juridica, comprovante de inscricdo e de situagao
cadastral no CNPJ, contrato social e/ou atos constitutivos,
devidamente atualizados com todas as alteracdes e registrados
no 6rgdo competente, cédula de identidade e CPF de seu(s)
representante(s) legal(is) ou o instrumento que nomeia e
outorga poderes a pessoa que ira assinar o contrato,
acompanhado dos respectivos documentos pessoais do
outorgado;

Se o(s) proprietario(s) for(em) casado(s), deve ser providenciada a
Certiddo de Casamento com Regime de Bens e o0s documentos
pessoais de identificacdo do cbnjuge ou companheiro, este no caso de
Unido Estavel, de modo que a proposta devera ser apresentada de
forma conjunta;

Se o imovel, objeto da proposta, pertencer a Vvarios proprietarios,
devera ser providenciada a procuracdo ao signatario da proposta, bem
como devera ser eleito um representante legal para fins de negociacéo,
assinatura do contrato e do recebimento dos alugueis devidos;

Caso o(s) proponente(s) seja(m) pessoa(s) diversa(s) do(s)
proprietario(s), deve(m) apresentar o instrumento que Ihe(s) outorga
poderes para a apresentacdo da proposta comercial, acompanhado
dos documentos pessoais tanto do outorgado quanto do outorgante;

Caso a proposta seja assinada por intermediario, esta devera se fazer
acompanhar de copia da carteira profissional do corretor de imével e da
autorizacdo assinada pelo proprietario com firma reconhecida;

6.2.6.1. Tratando-se de proposta apresentada por intermédio de
Imobiliaria ou Corretores de Imdveis, fica desde ja esclarecido
gue a SEDU ndo pagard despesas de intermediacdo ou
corretagem;

Consulta Prévia emitida pela prefeitura de que no local onde o imével
esta localizado é permitido o uso a que se destina o presente Projeto
Bésico;

Certiddo do Cadastro Mobiliario na Prefeitura;

Certiddo de quitacdo do IPTU/Taxas Imobiliarias/Taxas condominiais e
demais taxas relativas ao imével, no que couber;

Comprovante do endereco do imoével;

Declaracdo de que o imoével ofertado e o(s) proprietério(s) atendem aos
requisitos documentais relacionados no item 9 deste Projeto Basico;

Declaracao do(s) proponente(s)/proprietario(s), de que ndo pesa contra
si, declaracdo de inidoneidade, expedida por 6rgdo da Administracéo
Publica de qualquer esfera do governo;

Declaragdo do proponente/proprietario, afirmando a veracidade dos
documentos apresentados e a sujeicdo as condicbes do Projeto
Bésico;
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6.2.14.

6.2.15.

6.2.16.
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Declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer

impedimento de ordem juridica capaz de inviabilizar o processo de

aquisicao;

6.2.14.1. Caso exista algum impedimento, devem ser prestados 0s
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacédo pertinente, para fins de avaliagdo por parte da
comissao técnica designada e entregar ainda uma declaracéo
atestando que no prazo determinado no Projeto Basico para
a entrega, o imovel estara livre de quaisquer impedimentos de
ordem judicial e/ou civel capaz de inviabilizar o processo de
aquisicao;

Declaracdo do proponente/proprietario, afirmando que tem ciéncia de

gue a execucao e 0s custos dos servicos necessarios para adequar o

imovel para atender aos requisitos exigidos no presente Projeto Basico

€ de sua inteira responsabilidade;

Devem ser apresentados, no minimo, os seguintes documentos para
fins de certificacdo do atendimento dos requisitos minimos exigidos no
presente projeto basico:

6.2.16.1. Relatorio fotografico do imovel,
6.2.16.2. Plantas de situacéo ou croqui de localizagdo do imovel;

6.2.16.3. Declaracdo de que o imovel ofertado atende aos requisitos
essenciais exigidos no item 3.

7. CRITERIOS PARA A SELECAO DE PROPOSTAS

7.1. No ato de entrega das propostas, é obrigatério que o terreno atenda todas as
exigéncias da Tabela 01 — Requisitos Minimos, seja por meio da condicao em
gue se encontra no momento da proposta, seja por meio de compromisso do
ofertante em atender as exigéncias no prazo estipulado.

7.2.

Serdo aceitas propostas cujo imével original necessite de adaptacdes e/ou
intervencdes para atendimento integral dos requisitos obrigatérios exigidos,
desde que, necessariamente, sejam apresentados 0s seguintes documentos:

7.2.1.

7.2.2.

Cronograma previsto para a execugcdo das adaptacbes e/ou
intervencbes propostas, que ndo poderd ultrapassar o prazo de 90
(noventa) dias corridos, apés a assinatura do contrato de promessa
de compra e venda;

7.2.1.1. A conclusao das adaptacdes e/ou intervengdes propostas,
mediante avaliacdo e validacdo da equipe técnica
multidisciplinar a ser instituida pela SEDU, é condig¢édo
necessaria para a liberacédo do pagamento do valor relativo a
aquisicao.

Declaracao contendo as proposi¢des para o atendimento dos requisitos

essenciais que deixaram de ser contemplados e de que ira realiza-las

dentro do prazo estabelecido no item 7.2.1.
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7.2.3. Declaracdo de que as despesas financeiras e a responsabilidade pela
execucao das adequacoes seréao ao encargo do(s)
proprietario(s)/proponente(s);

7.3. A classificagdo provisoria das propostas comerciais recebidas, devera ser
realizada com base no menor valor apresentado por m2?, desde que
atendidos os seguintes critérios:

Item Tabela 01 - Requisitos Essenciais

1 Apresentar documentos que atestem o atendimento INTEGRAL requisitos essenciais.

Apresentar documentos que atestem o atendimento PARCIAL dos requisitos essenciais,
2 desde que demonstradas as proposicdes para 0S ajustes ou intervencdes necessarias,
devidamente acompanhadas dos documentos elencados no item 7.2.

7.4. Considerando que o imoOvel serd destinado ao cumprimento de finalidade
publica que envolve a prestacdo de servicos publicos e o consequente
atendimento aos seus USUArios, 0S requisitos constantes a Tabela 02 —
Requisitos Desejaveis, se existentes, serdo utilizados como critérios para
desempate no caso de haver propostas similares quanto ao atendimento dos
requisitos elencados na Tabela 01 — Requisitantes Essenciais, consoante
pontuacgao a seguir:

Item

Pontuacéo

Tabela 02 — Requisitos Desejaveis Observactes - B
Maxima ate

Com inclinagdo maxima de 20% tendo em
Terreno plano. vista a carga e descarga de caminhdes e 2
melhor movimentacdo dos mesmos.

Sera analisado in loco por membros da
Acesso no nivel da rua. Secretaria que irdo elaborar parecer 2
técnico.

Localizado em ruas com circulacdo de | Sera critério objetivo. Se tiver pontua, se
transporte publico. ndo tiver, ndo pontua.

Distancia até 200 metros - 4 pontos.
Distancia acima de 200 a 400 metros - 3
pontos.

Distancia acima de 400 a 500 metros - 2 1
pontos.

Distancia acima de 500 e abaixo de 1.000
metros - 1 ponto.

Distancia maxima aproximada de 500
(quinhentos) metros de raio a partir do
centro do terreno do acesso ao
transporte publico.
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sistema de monitoramento por video
(IP) com cobertura de imagens total da
area a ser adquirida (*interna e
externa) de modo a ndo permitir | Para vigilancia e monitoramento dos bens
existéncia de ponto cego, todas|moveis da SEDU, muitos deles com 1
interligadas e gerenciadas em uma sala | grande valor agregado.
de monitoramento interna, incluindo
todos os softwares e hardwares
necessarios

Para vigilancia e monitoramento dos bens
moéveis da SEDU, muitos deles com
grande valor agregado, complementando o
requisito anterior.

Sala destinada a video monitoramento
das cameras instaladas em toda
estrutura do galpao
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Para o melhor tratamento documental da
SEDU, ndo deixando as intempéries

7 | Arquivo climatizado causar danos ao arquivo, tendo em vista a 1
guarda de alguns documentos por até 99
anos.
Pontuacdo méaxima a ser acrescida: 10

7.5. A classificagdo provisoria sera definida a partir do atendimento dos critérios
elencados no item 7.3 e, caso existam, das pontuacdes obtidas pelo
atendimento formal da Tabela 02 — Requisitos Desejaveis.

7.6. Caso a proposta seja classificada e selecionada, o proponente devera
apresentar ainda, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias corridos:

7.6.1. Estudo preliminar contendo o detalhamento das alteracdes propostas
gue, necessariamente, devem estar em conformidade com os
normativos vigentes do Plano Diretor Municipal (PDM) ou Plano Diretor
Urbano (PDU);

7.6.2. Memoriais descritivos e/ou projetos arquitetdbnicos e complementares
contendo o detalhamento das adequacdes propostas e que
caracterizem o imovel da forma como devera ser entregue, inclusive
com definicbes do padrao de acabamento, equipamentos e outros,
antes do envio dos autos para avaliacdo pela Comissao de Avaliacdo
de Iméveis — CAI/SEGER,;

7.6.3. As respectivas Anotacfes de Responsabilidade Técnica — ART ou
Registros de Responsabilidade Técnica — RRT, antes da assinatura do
contrato;

7.6.4. Caso disponha de levantamento topografico planialtimétrico, também
devera apresenta-lo juntamente com memorial descritivo do poligono,
contendo a informacé&o de sua area e perimetro;

7.6.5. Projeto arquitetbnico, caso exista edificacdo, contendo o levantamento
cadastral ou planta baixa com indicacdo de areas ou planta de medicéo
do imovel (terreno) contendo a informacdo da sua metragem e area
ofertada;

7.6.6. Projetos arquitetbnicos ou complementares da situacdo atual do
imovel.

7.7. A certificacdo do atendimento de todos o0s requisitos elencados sera realizada
por meio de visita “in loco”, por equipe técnica multidisciplinar a ser instituida
pela SEDU e com a presenca do(s) proprietario(s) ou pessoa legalmente
designada por ele(s).

7.8. A classificagdo definitiva sera estabelecida apos a realizagdo da visita “in
loco”.

7.9. Caso o Relatorio Técnico indique a conformidade do imével ofertado e

selecionado, inicialmente, aquele cuja proposta esteja classificada
definitivamente em primeiro lugar, devera ser encaminhado a Comissédo de
Avaliagcdo Imobiliaria — CAI/SEGER, com o objetivo de avaliar se o valor
proposto pelo imovel estd compativel com o preco de mercado, nos termos do
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artigo 96, Inciso Il c/c artigo 100, Inciso IV, ambos do Decreto Estadual n°
3126-R, de 21/12/2012;

7.9.1. O valor a ser pago pelo imovel estara limitado ao valor estabelecido no
Laudo de Avaliagao elaborado pela CAI/SEGER;

7.9.2. O Laudo de Avaliacdo sera formalmente encaminhado ao(s)
proponente(s) para ciéncia e sua manifestacdo quanto ao aceite ou néo
do valor avaliado;

7.9.3. Caso, o(s) proponente(s) classificado(s) em primeiro lugar, nao
aceite(m) o valor avaliado e, expressamente desista(m) da disputa,
caso seja vantajoso para a Administracéo Publica, deveré ser requerida
a avaliacdo do imovel da proposta classificada em segundo lugar,
reiniciando-se o procedimento a partir do item 7.7.

7.9.3.1. Poderdo ser realizadas tantas avaliacbes quantas forem
necessdrias, enquanto houver imoveis propostos e
classificados.

8. VISITA IN LOCO PARA CERTIFICACAO DO ATENDIMENTO DOS
REQUISITOS EXIGIDOS

8.1. Selecionada a proposta comercial, sera providenciada a avaliacdo prévia do
imével por meio de visita “in loco”, por equipe técnica multidisciplinar a ser
instituida pela SEDU com a presenca do(s) proprietario(s) ou pessoa
legalmente designada por ele(s), com as seguintes finalidades:

8.1.1. Compatibilizar as informacdes contidas nos documentos previamente
entregues com as condi¢cOes atuais da edificacdo, se existir, no que
tange a localizacédo do imével;

8.1.2. Certificar o atendimento de todos 0s requisitos essenciais exigidos no
item 3.5, a eventual existéncia dos requisitos desejaveis elencados no
item 3.6 deste Projeto Béasico e/ou viabilidade das adequacdes
propostas para o seu integral atendimento;

8.1.2.1. Caso seja identificada pela comissdo técnica multidisciplinar
a necessidade de incluir ou alterar as adaptacbes e/ou
intervencdes inicialmente propostas pelo(s) proponente(s),
o(s) proponente(s) devera(ao) ser notificados para que se
manifestem quanto a aceitacdo ou ndo dos apontamentos
sugeridos;

8.1.2.2. Havendo o expresso aceite do(s) proponente(s), também
devera ser providenciada:

8.1.2.2.1. A apresentacdo do memorial descritivo atualizado,
contemplando os procedimentos detalhados para
a execucdo dos apontamentos sugeridos pela
equipe técnica multidisciplinar;

8.1.2.2.2. A apresentacdo, se for o caso, da proposta
comercial atualizada;
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8.1.2.2.3. Somente sera admitida a alteracéo do valor inicial
proposto, caso ocorra a inclusdo de
apontamentos ndo contemplados nos requisitos
obrigatorios exigidos no item 3;

8.1.2.2.4. Declaragcdo de que, antes da assinatura do
contrato de promessa de compra e venda, a fim
de subsidiar as informacfes contidas no memorial
descritivo, o(s) proponente(s) providenciara(do) os
projetos  arquitetbnicos e complementares
elaborados por profissionais habilitados e suas
respectivas Anotacdo de Responsabilidade
Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade
Técnica — RRT;

8.1.3. Levantar e solicitar quaisquer dados ou documentos complementares
gue se fizerem necessarios;

8.1.4. Elaborar o Relatério Técnico com a indicacdo de conformidade ou ndo
do(s) imovel(is) ofertado(s) e selecionado(s), devidamente motivado e
fundamentado, contendo registro fotografico, contextualizando os
documentos disponiveis com a infraestrutura do local e demais
exigéncias;

8.2. Caso sejam necessérias adequacdes/intervencdes no imoével para atendimento
integral dos requisitos essenciais exigidos no item 3 deste Projeto Basico,
todos os servicos deverdo ser executados no prazo maximo de 90 (noventa)
dias corridos, a contar da assinatura do contrato de promessa de compra e
venda;

9. DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS PARA A FORMALIZACAO DO
CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

9.1. A proponente devera apresentar, no prazo de 60 (sessenta) dias corridos a
partir da convocacdo, a coOpia autenticada ou as coépias mediante a
apresentacao dos originais dos seguintes documentos:

9.1.1. Certiddo Vintenaria e de 6nus emitido pelo Cartério de Registro de
Iméveis nos ultimos 30 (trinta) dias corridos, comprovando a posse e
propriedade do terreno;

9.1.2. Escritura devidamente atualizada e registrada em cartorio;

9.1.3. Certiddo do Cadastro Imobiliario na Prefeitura atualizada e a sua
respectiva certiddo negativa de débitos.

9.1.4. Documentos do(s) proprietario(s):

9.1.4.1. Certiddao negativa emitida pela Justica Federal de que néao
existem acgdes e execucdes de natureza civel, criminal, fiscal
e em juizados especiais.

9.1.4.2. Certiddo negativa de débitos trabalhista emitida pela Justica
do Trabalho;
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9.2.

9.3.

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO

9.1.4.3. Certiddo conjunta negativa de tributos federais e divida ativa
da Uniéo;

9.1.4.4. Certiddo negativa de débito junto a receita Estadual - ES;
9.1.4.5. Certidao negativa de débito do FGTS;
9.1.4.6. Certiddo negativa de débito junto ao Municipio.

E facultado ao proponente, caso ja possua todas as documentacdes exigidas,
entrega-las junto com a proposta, ressalvando-se que devera manter a vigéncia
e a regularidade até o término dos procedimentos para aquisi¢ao.

A pendéncia quanto a apresentacdo dos documentos descritos no subitem 9.1
iImpedem a assinatura do contrato.

10. DA VIGENCIA DO CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA E VENDA

10.1.

O prazo de vigéncia contratual tera inicio no dia subsequente ao da
publicacdo do resumo do contrato no Diario Oficial e terd duracéo até a data
do Registro definitivo do imével pela PROMITENTE COMPRADORA.

10.1.1. O inicio da vigéncia do contrato ndo induz ao inicio da contagem para
fins de pagamento, que s6 deve ocorrer apos o recebimento definitivo
do imdvel para a Secretaria por meio de Relatdrio Técnico atestando
gue o imovel atende aos requisitos essenciais definidos no item 3 e as
condi¢Bes estabelecidas no item 13 deste Projeto Bésico.

11. DAS OBRIGACOES DA PROMITENTE VENDEDORA

11.1.

11.2.

11.3.
11.4.

11.5.
11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

Entregar a PROMITENTE COMPRADORA o0 Galpédo em estado de servir a
finalidade publica definida no objeto e de acordo com o estabelecido nos itens
3 e 13 deste Projeto Basico;

Entregar o imoével limpo, bem como em perfeitas condicbes no momento da
tradicao;

Responder pelos vicios e defeitos anteriores a aquisi¢ao;

Fornecer a PROMITENTE COMPRADORA recibo discriminando a
importancia paga;
Averbar as benfeitorias Uteis, necessarias e voluptuarias, quando for o caso;

Cumprir com todas as determinacdes previstas neste Projeto Basico e
anexos, bem como no edital de chamamento publico;

Garantir que o imovel estara livre e desembaracado e desocupado, pronto
para concretizagdo do negdécio, sem quaisquer 6nus ou restricdes civis ou
judiciais;

Corrigir eventuais pendéncias informadas pela comissdo de recebimento no
prazo definido pela PROMITENTE COMPRADORA,;

Apresentar documentagdo habil a comprovar o atendimento dos requisitos
essenciais definidos no item 3 deste Projeto Basico;
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11.10.

11.11.

11.12.

11.13.

11.14.

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO

Arcar com despesas a serem cumpridas antes da assinatura do contrato de
promessa de compra e venda e/ou da lavratura da escritura do terreno;

Responsabilizar-se pelo perfeito funcionamento do imovel, objeto do contrato,
inclusive nas eventuais adequacdes realizadas para a entrega,

Manter, durante toda execucédo do contrato, todas as condi¢cdes exigidas no
Projeto Basico.

Comparecer, no prazo maximo de até 5 (cinco) dias Uteis, apds a devida
notificagdo pela PROMITENTE COMPRADORA, ao Cartorio de Notas para
assinar a Escritura de Compra e Venda.

Responsabilizar-se pela atualizagdo da escritura registrada no Cartorio de
Registro de Imoveis, certificando-se de que as dimensdes do terreno e de
eventuais edificagdes estejam em consonancia com a proposta comercial e
com os apontamentos identificados por meio das visitas in loco e do laudo de
avaliagéo.

12. DAS OBRIGACOES DA PROMITENTE COMPRADORA

12.1.

12.2.

12.3.
12.4.

12.5.

12.6.

12.7.

Pagar o valor do terreno, apdés o cumprimento pela PROMITENTE
VENDEDORA das condi¢cbes dispostas nos itens 3, e 13 deste Projeto
Bésico;

Receber o imével apbés a certificacdo do cumprimento das condi¢cdes
estabelecidas nos itens 3 e 13 deste Projeto Basico;

Utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

Elaborar Relatorio de Vistoria nos termos definidos no item 7 deste Projeto
Bésico;

Levar imediatamente ao conhecimento da PROMITENTE VENDEDORA
gualquer dano ou inconformidade cuja reparacdo a esta incumba, bem como

as eventuais turbacdes de terceiros, estabelecendo prazos para seu
cumprimento.

Verificar se a escritura registrada no Cartério de Registro de Imdveis, contém
as dimensodes do terreno e de eventuais edificacbes em conformidade com a
proposta comercial e os apontamentos identificados por meio das visitas in
loco e do laudo de avaliagéo.

Designar servidor(es) responsavel(is) pelo acompanhamento e fiscalizacao da
execucao do contrato.

13. DA DISPONIBILIZACAO DO IMOVEL

13.1.

13.2.

O imovel deve ser entregue pela PROMITENTE VENDEDORA e efetivamente
recebido pela PROMITENTE COMPRADORA, ap6s a certificacdo do
atendimento de todos o0s requisitos essenciais descritos no item 3 deste
Projeto Basico, mediante a avaliacdo e validacdo pela equipe técnica
multidisciplinar a ser designada pela PROMITENTE COMPRADORA,;

Em caso de necessidade de execucdo de obras para adequacao do imével e
ou obtencéo de licencgas, sera previsto no instrumento contratual de promessa

2023-CRTNTS - E-DOCS - DOCUMENTO ORIGINAL 13/07/2023 12:26 PAGINA 18/ 29



13.3.

13.4.

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO

de compra e venda o prazo para a execucdo das adequacdes pela
PROMITENTE VENDEDORA;

Durante o periodo em que as benfeitorias estiverem sendo realizadas para
adaptacdo do imével, a PROMITENTE COMPRADORA ndo tera a obrigacéo
de pagar quaisquer valores decorrentes das intervencdes, tributos,
taxas/cotas condominiais, tarifas, etc., ou seja, quaisquer rubricas referentes
ou decorrentes da utilizacdo do imovel objeto da aquisicao.

O recebimento do objeto ocorrera da seguinte forma:

13.4.1. Provisoriamente, pela comissao responsavel por seu
acompanhamento e fiscalizacdo, mediante comprovacao do Registro
em Cartorio da assinatura do Contrato e sua publicacdo em Diario
Oficial.

13.4.2. Definitivamente, pelo responsavel da PROMITENTE COMPRADORA,
mediante o Registro da Escritura no Cartério de Imodveis e a
formalizacdo da entrega das chaves.

14. DA EFETIVACAO DA COMPRA E VENDA E DAS CONDICOES DE
PAGAMENTO

14.1.

14.2.

14.3.

A efetivacdo da compra e venda dar-se-a apos a certificacdo do cumprimento
do item 13.1 e sera realizada por meio da lavratura de Escritura Publica de
Compra e Venda gque sera levada a registro perante o Cartdrio do Registro
Geral de Imoveis da respectiva Regido, com a descricdo do imével, forma de
pagamento, data da posse e demais dados juridicos que serao transcritos do
contrato administrativo de promessa de compra e venda.

14.1.1. A PROMITENTE VENDEDORA tera o prazo de 5 (cinco) dias Uteis
para comparecer ao Cartério de Notas para assinar a Escritura de
Compra e Venda, apdés a devida notificacdo pela PROMITENTE
COMPRADORA.

O pagamento sera realizado em parcela Unica, no momento da assinatura da
escritura Publica de Compra e Venda, por meio de transferéncia bancaria,
com imediata cessdo da posse do imével, comprometendo-se a
PROMITENTE VENDEDORA a manter o imével livre e desembaracado de
quaisquer 6nus até que se proceda ao registro perante o Cartério do Registro
Geral de Imoveis;

O pagamento estara ainda condicionado a apresentacdo das certiddes de
regularidade fiscal, tributaria, previdenciaria e trabalhista vigentes da
PROMITENTE VENDEDORA.

15. DOS CUSTOS DA TRANSACAO

15.1.

O pagamento das despesas e emolumentos cartorarios e demais encargos
decorrentes do negocio ficardo a cargo da PROMITENTE COMPRADORA,
que serdo pagas apoés efetivada a transacdo conforme previsto na clausula
terceira acima.
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15.2.

15.3.

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO

Fica estabelecido que a PROMITENTE COMPRADORA néo pagara despesas
de intermediag&o ou corretagem.

A PROMITENTE COMPRADORA néo arcard com nenhum tributo incidente
sobre o imével, como também nédo arcara com despesas de agua, luz e gas,
além de débitos para com a SPU/Unido acaso seja o imovel gravado de
aforamento, incidentes em periodos anteriores ao registro desta transacéo
perante o Registro Geral de Iméveis — RGI.

16. DO ACOMPANHAMENTO E FISCALIZACAO

16.1.

16.2.

A PROMITENTE COMPRADORA ira designar a comissao responsavel pelo
acompanhamento e fiscalizacdo da execucdo do contrato, composta por
servidores da Geréncia Administrativa (GEAD), Geréncia de Rede Fisica
Escolar (GERFE) e Geréncia de Tecnologia da Informacao (GTI), competindo-
Ihes atestar a realizacdo da aquisicdo, observando as disposi¢cdoes deste
Contrato, sem o que nao sera permitido qualquer pagamento.

A comiss&o designada competira dirimir davidas que surgirem no curso dos
tramites, anotando em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com
a execucdo do contrato, determinando o que for necessario a regularizacéo
de inconformidades observadas ou ainda, comunicando aos seus superiores
guando Ihe faltar competéncia para adotar as providéncias cabiveis, conforme
o disposto no § 2° do Art. 67, da Lei 8.666/1993.

17. DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

17.1.

17.2.

17.3.

O atraso injustificado na execucdo do contrato sujeitara a PROMITENTE
VENDEDORA aplicacdo de multa de mora, nas seguintes condicdes:

17.1.1. Fixa-se a multa de mora em 0,3 % (trés décimos por cento) por dia de
atraso, a incidir sobre o valor total reajustado do contrato de promessa
de compra e venda, ou sobre o saldo reajustado néo atendido, caso o
contrato encontre-se parcialmente executado;

17.1.2. Os dias de atraso serdo contabilizados em conformidade com os
prazos aqui estabelecidos;

17.1.3. A aplicagcdo da multa de mora ndo impede que a Administracao
rescinda unilateralmente o contrato de promessa de compra e venda
e aplique as outras sancfes previstas no Projeto Basico e na Lei
8.666/1993.

A recusa da PROMITENTE VENDEDORA em apresentar documentos e
comparecer ao Cartério de Notas para assinar a Escritura Publica de Compra
e Venda no prazo de 05 (cinco) dias uteis apds a convocacao, caracterizara o
descumprimento da obrigacdo assumida, ficando a mesma sujeita & multa de
10% (dez por cento) incidente sobre o valor global da proposta, além de
decair do direito a contratacao.

A aplicacdo da multa ndo impede que a PROMITENTE COMPRADORA
rescinda unilateralmente o Contrato de Promessa de Compra e Venda
sujeitando a PROMITENTE VENDEDORA as sancgbes previstas na Lei
8.666/1993, em especial, aquelas previstas nos artigos 86 a 88, sem prejuizo
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17.4.

17.5.

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO

de outras medidas cabiveis preconizadas no Codigo de Defesa do
Consumidor, Lei Federal n° 8.078/1990.

A inexecucéo total ou parcial do contrato de promessa de compra e venda
ensejara a aplicacdo das seguintes san¢cdes a PROMITENTE VENDEDORA:

a) adverténcia;

b) multa compensatoria por perdas e danos, no montante de até 10% (dez por
cento) sobre o saldo contratual reajustado ndo executado pelo particular;

C) suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de
contratar com a Administracdo Publica, por prazo nao superior a 02 (dois)
anos;

d) declaracédo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao
Pdblica, em toda a Federacdo, enquanto perdurarem 0S motivos
determinantes da punicdo ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a
prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que
a PROMITENTE VENDEDORA ressarcir a Administracdo pelos prejuizos
resultantes e apds decorrido o prazo da sancéo aplicada com base na alinea

c.

[{peet)

As sancgdes previstas nas alineas “a”, e “c” deste item, ndo s&o cumulativas
entre si, mas poderdo ser aplicadas juntamente com a multa compensatéria
por perdas e danos (alinea “b”).

17.5.1. Quando imposta uma das sancgbes previstas nas alineas “c”, a
autoridade competente submeterd sua decisdo ao Secretario de
Estado de Gestdo e Recursos Humanos - SEGER, a fim de que, se
confirmada, tenha efeito perante a Administracao Publica Estadual;

17.5.2. Caso as sancles referidas no paragrafo anterior ndo sejam
confirmadas pelo Secretario de Estado de Gestdo e Recursos
Humanos - SEGER, competira ao 6rgdo promotor do certame, por
intermédio de sua autoridade competente, decidir sobre a aplicacao
ou ndo das demais modalidades sancionatorias;

17.5.3. Confirmada a aplicacdo de quaisquer das san¢des administrativas
previstas neste item, competirA ao 6rgdo promotor do certame
proceder com o registro da ocorréncia no CRC/ES, e a SEGER, no
SICAF, em campo apropriado;

17.5.4. As sanc¢Oes administrativas somente serdo aplicadas mediante regular
processo administrativo, assegurada a ampla defesa e o contraditorio,
observando-se as seguintes regras:

17.5.4.1. Antes da aplicagcdo de qualquer sancdo administrativa, o
orgao promotor do certame devera notificar a PROMITENTE
VENDEDORA, facultando-lhe a apresentacdo de defesa
prévia;

17.5.4.2. A notificacdo devera ocorrer pessoalmente ou por
correspondéncia com aviso de recebimento, indicando, no
minimo: a conduta da PROMITENTE VENDEDORA
reputada como infratora, a motivacdo para aplicacdo da
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17.6.

17.7.

17.8.

17.9.

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO

penalidade, a sancédo que se pretende aplicar, o prazo e o
local de entrega das razdes de defesa,;

17.5.4.3. O prazo para apresentacdo de defesa prévia sera de 05
(cinco) dias uteis a contar da intimacéo, exceto na hipétese
de declaracéao de inidoneidade, em que o prazo sera de 10
(dez) dias consecutivos, devendo, em ambos 0s casos, ser
observada a regra do art. 110 da Lei 8666/1993;

A PROMITENTE VENDEDORA comunicard ao 6érgao promotor do certame as
mudancas de endereco ocorridas no curso do procedimento e da vigéncia do
contrato de promessa de compra e venda, considerando-se eficazes as
notificacbes enviadas ao local anteriormente indicado, na auséncia da
comunicacao;

Ofertada a defesa prévia ou expirado o prazo sem que ocorra a sua
apresentacao, o 6érgdo promotor do certame proferira decisdo fundamentada e
adotara as medidas legais cabiveis, resguardado o direito de recurso da
PROMITENTE VENDEDORA que devera ser exercido nos termos da Lei
8.666/1993;

O recurso administrativo a que se refere a alinea anterior sera submetido a
analise da Procuradoria Geral do Estado do Espirito Santo.

Os montantes relativos as multas moratéria e compensatoria aplicadas pela
Administracdo poderdo ser cobrados judicialmente ou descontados dos
valores devidos a PROMITENTE VENDEDORA.

17.10. O valor da multa aplicada podera ser objeto de cobranca extrajudicial e/ou

judicial, na conveniéncia da Administracao, podendo ser descontado do valor
a ser pago a PROMITENTE VENDEDORA, caso ajustem a finalizacao do ora
pactuado.

17.11.Sem prejuizo da aplicacdo das sancdes acima descritas, a pratica de

guaisquer atos lesivos a administracdo publica no certame ou na execucédo do
contrato de promessa de compra e venda, nos termos da Lei 12.846/2013,
serad objeto de imediata apuracdo observando-se o devido processo legal
estabelecido no marco regulatério estadual anticorrupcéo.
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO

ANEXO |
RELATORIO COMPARATIVO AREAS DE GALPAO
EXISTENTE Projetado
Caracteristicas Galpao de Arquivo | Total | Minimal|,, .. Aumento (%)
Bens 5 2 » | Maxima

Moveis(m?) (m?) (ma | M3 (m2) | Minimo | Maximo
Area construida 3.860 2.600| 6.460 9.500| 12.000| 47,06% | 85,76%
S;lgzoeﬁe;ﬁ;’nee?;vrggve's 3.160 0| 3.160| 4.500| 5.500| 42,41%| 74,05%
Area de triagem e inserviveis? 0 0 0 1.600 2.000
Area para arquivo 100 2.000| 2.100 1.900 2.500| -9,52%| 19,05%
Area administrativas 200 600 800 500 600 | -37,50% | -25,00%
Area destinada a T.I.3 200 0 200 500 600 [ 150,00% | 200,00%
Qir;% gre;ﬂ:noada a acervo 0 0 0 200 400
+Area destinada ao GA 200 0 200 300 400| 50,00% | 100,00%
Total de area construida 3.860 2.600| 6.460 9.500| 12.000| 47,06%| 85,76%
Outras Areas
Area de manobrat 7.000 1.000| 8.000 5.000 -37,50%
Estacionamento 280 70 350 350 400 0,00% 14,29%
Guarita3 3 3 6 5 -16,67%
Resisténcia do piso (kg/m?2) 0 0 0 500
Altura do pé direito (m) 0 0 0 5
NUmero de docas 3 1 4 5 25,00%
Sala de video monitoramento?3 0 0 0 7 10
Vestiario masculino 0 0 0 5 15
Vestiario feminino 0 0 0 5 15
Refeitorio= 0 90 120
Copaz 0 9 12

Nota: tAtualmente a area de manobra esta sendo utilizada para guarda de inserviveis.
2Atualmente as areas descritas ndo possuem a metragem em suas plantas baixas.

30s ambientes devem ter cabeamento elétrico, telefonico e de internet.
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO

ANEXO || - MODELO DE PROPOSTA COMERCIAL

OBJETO: (descrever o objeto).

IDENTIFICACAO DO IMOVEL OFERTADO:

Endereco:
Bairro:
Municipio:
N° matricula |(Se houver mais de uma sala ou imoével, incluir todos que compdem
registrada em |a proposta, por exemplo: Imoével ou Sala 01: matricula n® XXX;
cartorio: imovel ou Sala 02: matricula n® XXX; etc.)
N° matricula |(Se houver mais de uma sala ou imével, incluir todos que compdem
registrada na |a proposta, por exemplo: Imével ou Sala 01: matricula n® XXX;
Prefeitura: imoével ou Sala 02: matricula n°® XXX; etc.)

Area total das
salas/ambiente

(Descrever a area total das salas ou ambientes)

s (m?):
Area construida | (Se houver mais de uma sala ou imével, incluir todos que compdem
por salaou |a proposta, por exemplo: Imével ou Sala 01: area XXXmz2; imével

ambiente (m3):

ou Sala 02: area XXXm?; etc.)

Valor Proposto

R$ XXXX (valor por extenso)
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por m2;
Valor totql R$ XXXX (valor por extenso)
proposto:
Validade O_la (Deve ser de no minimo de 120 (cento e vinte) dias)
proposta:
IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO
Nome
completo:
CPF:
Contato: (e-mail e telefone)
IDENTIFICACAO DO PROPONENTE
Nome
completo:
CPF:
Contato: (e-mail e telefone)

DESCRICAO DOS REQUISITOS ATENDIDOS

(Descrever todos os requisitos exigidos na Tabela 01 e no item 3.5 que estdo sendo

atendidos)




GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO

PROPOSICAO PARA ADEQUACAO DOS REQUISITOS NAO ATENDIDOS

(Descrever todos os requisitos exigidos na Tabela 01 e no item 3.5 que NAO est&o
sendo atendidos, com as respectivas proposicées de adequacdes/ajustes possiveis,
junto com projetos e memoriais descritivos)

Observacoes:
1. Deverdo ser apresentados todos os documentos exigidos no item 5 do Projeto Bésico;

2. Podem ser acrescentadas outras informacgdes que o proponente julgar necessérias para a
compreensao da proposta.

[ES, XX de XXXX de 20XX.

IDENTIFICACAO E ASSINATURA DO PROPONENTE
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO
SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO

ANEXO Ill - ORCAMENTO
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GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

OBJETO: Armazém logistico

IDENTIFICACAO DO IMOVEL OFERTADO:

Endereco: Rodovia br 101, km 9,5, S/N, CEP: 29135160
Bairro: Primavera
Municipio: Viana
N° matricula
registrada em |10.034 registrado no 1° cartorio de oficio de Viana - ES
cartorio:
N° matricula
registrada na |Inscricdo Imobilidria: 01021804696001
Prefeitura:

Area total das
salas/ambiente
s (m3):

7.246,18 m?

Area
construida por
sala ou
ambiente (m?3):

Galpéo: 6.222,20 m?, mezanino: 776,95m? , Guarita: 75,35m?, casa
de bombas: 5,10mz2, vestiario: 16,00 m2, Banheiros: 24,98mz2, area
de apoio funcional: 14,70mz, refeitorio: 77,75m2, corredor: 33,15m?

Valor Proposto

R$ 4.830,13 (quatro mil oitocentos e trinta reais e treze centavos)
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por m2;
Valor tOtafl R$ 35.000.000,00 (trintas e cinco milhdes de reais)
proposto:
Validade qa 120 dias
proposta:
IDENTIFICACAO DO PROPRIETARIO
Nome o -
i Rosileni Paganini
completo:
CPF: 982.407.227-68
Contato: financeiro@I|gm-consultoria.com (27) 98155-9026
IDENTIFICACAO DO PROPONENTE
Nome ) Yan Paganini BelImok
completo:
CPF: 143.765.347-22
Contato: yanbelmok@gmail.com (27) 99717-2227

DESCRICAO DOS REQUISITOS ATENDIDOS



mailto:financeiro@lgm-consultoria.com
mailto:yanbelmok@gmail.com

GOVERNO DO ESTADO DO ESPIRITO SANTO

SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCAGAO

ltens atendidos: Galp&o para bens moveis novos e remanejaveis, Area de triagem
e inserviveis, area administrativa, area destinada a TI, area destinada a acervo
bibliografico, area destinada ao GA, area de manobra, estacionamento, guarita,
resisténcia do piso, altura do pé direito e nimero de docas

PROPOSICAO PARA ADEQUACAO DOS REQUISITOS NAO ATENDIDOS

ltens n&o atendidos: Area para arquivo. A proposicdo é a construcio de um anexo
ao imével de forma que venha a atender a necessidade de area do item: “Area para
arquivo”

Observacoes:

1. Deverdo ser apresentados todos os documentos exigidos no item 5 do Edital;

2. Podem ser acrescentadas outras informac¢des que o proponente julgar necessarias para a
compreensdo da proposta.

Viana/ES, 12 de Maio de 2023.

IDENTIFICACAO E ASSINATURA DO PROPONENTE
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ASSINATURAS (2)

Documento original assinado eletronicamente, conforme MP 2200-2/2001, art. 10, 8 2°, por:

MATHEUS DONNA VOLPONI MARCELO AMORIM GONCALVES
GERENTE QCE-03 GERENTE QCE-03
GEAD - SEDU - GOVES GERFE - SEDU - GOVES
assinado em 13/07/2023 11:56:34 -03:00 assinado em 13/07/2023 12:25:59 -03:00

INFORMACOES DO DOCUMENTO

Documento capturado em 13/07/2023 12:25:59 (HORARIO DE BRASILIA - UTC-3)
por MATHEUS DONNA VOLPONI (GERENTE QCE-03 - GEAD - SEDU - GOVES)
Valor Legal: ORIGINAL | Natureza: DOCUMENTO NATO-DIGITAL

A disponibilidade do documento pode ser conferida pelo link: https://e-docs.es.gov.br/d/2023-CRTNT8
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